
คู่มือสำหรับประชาชน เทศบาลตำบลแมส่ายมติรภาพ 
 
คู่มือสำหรับประชาชน : การก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
งานที่ให้บริการ การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ
หน่วยงานที่รับผิดชอบ งานออกแบบและควบคุมอาคาร กองช่าง เทศบาลตำบลแมส่ายมิตรภาพ 

 
ขอบเขตการให้บริการ : เทศบาลตำบลแม่สายมิตรภาพ ตำบลแม่สาย อำเภอแม่สาย จังหวัดเชียงราย 
สถานที่/ช่องทางการให้บริการ ระยะเวลาเปิดให้บริการ 
งานออกแบบและควบคุมอาคาร (กองช่าง) 

  โทรศัพท์ : 053-734083 ต่อ 103 
  โทรสาร : 053-734083 ต่อ 105 
 อีเมลล์ : maesaimit2020@gmail.com 
 Line ID : 053704083003 

วันจันทร์ - วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดราชการและวันหยดุนักขัตฤกษ์) 
ตั้งแต่เวลา 08.30น. – 16.30 น. 

 

หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข 
          ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารโดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ เมื่อ 
ผู้แจ้งได้ดำเนินการแจ้งแล้วเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้งตามแบบท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนด เพื่อเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้น ภายใน
วันที่ได้รับแจ้ง ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้อง หรือไม่ ครบถ้วนตามที่ระบุไว้ใน 
มาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั่งให้ผู้แจ้งมาดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วน ภายใน 7 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ งคำสั่ง
ดังกล่าว และภายใน 120 วันนับแต่วันท่ีได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแต่วันท่ีเริ่มการก่อสร้างอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ ถ้าเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น ได้ตรวจพบว่าอาคารที่ได้แจ้งไว้ แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณ ของอาคารที่ได้ยื่นไว้ตาม
มาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรางหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ี
เกี่ยวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วง ให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว 

 
ขั้นตอนและระยะเวลาการให้บริการ 

ขั้นตอน รายละเอียดขั้นตอนการให้บริการ ระยะเวลา หน่วยงานผู้รับผิดชอบ 
1. การตรวจสอบเอกสาร ยื่นแจ้งก่อสร้างอาคาร จ่ายค่าธรรมเนียม และรับใบรับแจ้ง 1 วัน งานออกแบบและควบคุม

อาคาร กองช่าง 
2. การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบพิจารณาเอกสาร ประกอบการขออนุญาต 2 วัน งานออกแบบและควบคุม

อาคาร กองช่าง 
3. การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมาย

ว่าด้วยการผังเมืองตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง จัดทำผังบริเวณแผนที่สังเขป 
ตรวจสอบกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เช่น ประกาศกระทราวงคมนาคม เรื่อง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ เขตปลอดทางทหารฯ และพรบ. จัดสรรที่ดิน 

7 วัน งานออกแบบและควบคุม
อาคาร กองช่าง 

4. การลงนาม/ 
คณะกรรมการมีมติ 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและมีหนังสือแจ้งผู้ยื่นแจ้ง
ทราบ 

35 วัน งานออกแบบและควบคุม
อาคาร กองช่าง 

 
ระยะเวลา 
ระยะเวลาดำเนินการ รวม 45 วัน 
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รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
1.  บัตรประจำตัวประชาชน 

หมายเหตุ (กรณบีุคคลธรรมดา) 
จำนวน 1 ฉบับ 

2.  สำเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล 
หมายเหตุ (กรณีนติิบุคคล) 

จำนวน 1 ชุด 

เอกสารส่วนของผู้ขออนุญาต 
3.  แบบการแจ้งก่อสร้างอาคารตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนด และการกรอกข้อความให้ครบถ้วน ฉบับจริง 1 ชุด 
4.  โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองสำเนาทุกหน้า กรณี       

ผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารในท่ีดิน 
สำเนา 1 ชุด 

5.  ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯ ฉบับตอ่อายุหรือใบอนุญาตให้ใช้
ที ่ดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยายป พร้อมเงื ่อนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณีอาคารอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

6.  กรณีที ่มีการมอบอำนาจต้องมีหนังสือมอบอำนาจติดอากรแสตมป์ 30 บาท พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว
ประชาชนสำเนาทะเบียนบ้านหรือหนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบอำนาจ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

7.  บัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับมอบอำนาจเจ้าของ
ที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

8.  หนังสือยนิยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน) ฉบับจริง 1 ชุด 
เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

9.  หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิสถาปนิก) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

10.  หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

11.  หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกรควบคุมงาน) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

12.   หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

13.  แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนที่มีลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อตัวบรรจงและคุณวุฒทิี่อยู่
ของสถาปนิกและวิศวกรผุ้ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

14.  รายการคำนวณโครงสร้างแผ่นปกระบุชื่อเจ้าของอาคาร ชื่ออาคารสถานที่ก่อสร้าง ชื่อคุณวุฒิที่อยู่ของวิศวกร      
ผู้คำนวณ พร้อมลงนามทุกแผ่น (กรณีอาคารสาธสารณะ อาคารพิเศษ อาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่) กรณอาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู่ในบริเวณที่ต้องมีการคำนวณให้อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน
จากแผ่นดินไหวได้ตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความต้านทานคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับ
อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ต้องแสดงรายละเอียดการคำนวณการ
ออกแบบโครงสร้าง 

ฉบับจริง 1 ชุด 

15.  กรณีใช้หนว่ยแรงเกินกว่าค่าที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 เช่าใช้ค่า fc > 65 ksc. หรือค่า 
fc’> 173.3 ksc. ใหแ้นบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบนัที่เช่ือถือ
ได้วิศวกรผู้คำนวณและผู้ขออนุญาตลงนาม 

ฉบับจริง 1 ชุด 

16.  กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะขงอคอนกรีตที่หุม้เหล็กหรอืคอนกรีต
เสรมิเหล็กไม่น้อยกว่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เช่ือถือได้
ประกอบการขออนุญาต 

ฉบับจริง 1 ชุด 
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เอกสารที่ต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
17.  แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับจริง 1 ชุด 
18.  หนังสือรับรองของผู้ประกอบวชิาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ (ระดับวุฒิวิศวกร) ฉบับจริง 1 ชุด 
19.  หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า (ระดับวุฒิวิศวกร) ฉบับจริง 1 ชุด 
20.  หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ (ระดับวุฒิ

วิศวกร) 
ฉบับจริง 1 ชุด 

21.  หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและการระบาย
น้ำท้ิง (ระดับวฒุิวิศวกร) 

ฉบับจริง 1 ชุด 

22.  หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา (ระดับวุฒิวิศวกร) ฉบับจริง 1 ชุด 
23.  หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ (ระดับวุฒิศวกร) ฉบับจริง 1 ชุด 

 
ค่าธรรมเนียม 
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

 
ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 
1. ช่องทางการร้องเรียน ถ้าการให้บริการไม่เป็นไปตามข้อตกลงท่ีระบไุว้ข้างต้นสามารถติดต่อเพื่อร้องเรยีนได้ที่  

เทศบาลตำบลแม่สายมิตรภาพ เลขท่ี 242 ม.9 ต.แม่สาย อ.แม่สาย จ.เชียงราย 57130 
โทรศัพท์ 053-734083 / โทรสาร 053-734083 / https://www.maesaimittraphap.go.th/    

2. ช่องทางการร้องเรียน ศูนย์บริการประชาชน สำนักปลดัสำนักนายกรัฐมนตรี  
เลขท่ี 1 ถ.พิษณโุลก เขตดสุิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.111.go.th / ตู้ ปณ. 1111 

 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
1. พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
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